DEKLARATION

I anledning af udstykning af de pd vedhazftede kortbilag matr. nr.
35 a, 35 b, 35 ¢, 35 af, 35 am og 35 ax alle af @stby by, Selsg
sogn, i Skibby kommune pd&lagges der hermed de navnte &jendomme
samt parcellerne,; der udstykkes derfra fglgende servitutter:

§ L

BYPLAN.

For ejendommen galder Skibby kommunes byplanvedtagt nr. 7, d&k-
kende et nermere angivet omridde kaldet "Hyllingeriis". Ifglge by-
planvedtagten er omrédet udlagt til sommerhusbebyggelse.

Byplanvedtagten indeholder bestemmelser om veje (§ 2), byggeli-
nier og hjgrneafskzringer (§ 3), omrddets anvendelse (§ 4), ud-
stykning (§ 5), aflgbsforhold (§ 6), bebyggelsens omfang, place-
ring og udformning (§ 7), friarealer m.v. (§ 8), hegn (§ 9), by-
planvedtagtens overholdelse (§ lo), sksisterende bebygcelse (§ 11),

pétaleret (§ 12) samt lempelser og @ndringer i byplanvedtzgten
8 13 =

Det byplanvedtzgten vedhaftede kortbilag nr. 2 er ligeledes ved-
haftet narverende deklaration.

§ 2.

UDSTYEKNING.

Den udstykning af ejendommene, der foretages af de nuvarende ejere,
og som er vist pd landinspektgrfirmaet Thinghuus, Larsen & Krogs
udstykningsplan af er endelig, og der md ikke foreta-
ges yderligere udstykhing eller sammenlagning af parcellerne, der
stedse skal bestd som matrikulazrt selvstandige ejendomme. De nu-
verende ejere af ejendommene er dog berettiget til efter byradets
godkendelse at foretage mindre @ndringer i ovennavnte udstyknings=-
plan i det omfang det skgnnes ngdvendigt for at gennemfgre en hen-
sigtsme=ssig udstykning.

§ 3.

BENYTTELSE.

P& parcellerne m& der - alene opfgres eller indrettes bebyggelse
til sommerhusbeboelse, d.v.s. beboelse (natophold) i tidsrummet
1. april - 3o0. september, og uden for dette tidsrum kun til kort-
varige ferier, week-ends og lignende. Der mé& derfor ikke pa par-
cellerne drives nogen form for naringsvej af hvad art denne end
mdtte vare.




Parcellerne ma ikke benyttes til oplagsplads eller lignende,
Jigesom der ikke mé& henstilles kassable eller havarerede ef-
fekter. Parcellerne ma ikke frembyde et ubehageligt skue eller
vere til gene for de omkringboende.

Radio, TV, bandoptagere, grammofoner og lignende md ikke an-
vendes pa& en sadan midde, at der voldes de omkringboende gene.
P& parcellerne ma der ikke holdes husdyr med undtagelse af
hunde og selskabsfugle og kun i det omfang, de ikke er til gene
for de omkringboende.

Der ma ikke pd parcellerne opsattes eller foretages nogen form
for skiltning.

§ 4.

BYGGELINIER.

Disse er fastlagt i den partielle byplan nr. 7 § 3, idet det
her fastlagges, at byggelinien fra skel mod vej og vendeplads er
5,0 m fra skel. Mod stier og fzllesarealer er byggelinien 5,0 m
fra skel, dette gazlder ogsd parceller langs kystlinien.

§ 5.

BEBYGGELSE .

a.

Parcellerne er bestemt for aben og lav bebyggelse, og ethvert
byggeri skal tilfredsstille bestemmelserne i bygningsreglement
udferdiget i medfgr af landsbyggelovens § 6 samt Skibby kom-
munes bygningsvedtazgt, og andre kommunale vedtzgter, endvide-
re bestemmelser indeholdt i partiel byplan nr. 7.

. P4 hver parcel md kun opfgres eller indrettes beboelse for een

familie med de til en sadan bebyggelse sadvanligt h@grende udhus
og garage.

Udnyttelsesgraden m& ikke overstige o,l. Sommerhuset skal have
en mindste stgrrelse pa 50 m2 og ma ikke overstige 130 m2 excl.
udhus og garage.

. Bygninger ma ikke opfgres med mere end een udnyttet etage og

ikke gives en hgjde pd over 3 m regnet fra terran til den li-
nie, hvor ydervag og tagflade mgdes (bortset fra gavltrekgnter).
Tagets vinkel med den vandrette plan ma ikke overstige 45°.
Stuegulv md ikke ligge hgjere end 30 cm over eks. terran malt
ved den side af bygningen, hvor terrznet er hgjest.

Bygninger ma ikke opfgres nazrmere skel end 5,0 m. Garager, ud-
huse o.l1. mindre bygninger kan dog placeres i skel, ndr bygnings-
reglementets sazrlige bestemmelser herom igvrigt iagttages. Takkes
bebyggelsen med stritag eller lignende let antandeligt maferiale,
skal afstanden til naboskel vare lo m.

Ydre bygningssider samt tage og sokler skal fremtrzde i farver
dannet af jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra, italiensk-
rgdt og dodenkop) eller hvidt, sort eller ved de navnte farvers
blanding. Til dgre, vinduesrammer, skodder o.l. mindre bygnings-
dele er ogsa andre farver tilladt. Til udvendige bygningssider
md ikke anvendes materialer, der efter byradets skgn virker
skammende.

Fpr noget byggeri pabegyndes, skal der til godkendelse af den
patznkte foranstaltnings overensstemmelse med byplanen, bygnings-
reglementet, kommunale vedtazgter og narvarende deklaration fore-



lagges byrddet tegninger, der viser grunden og dens omgivel-
ser samt bygningernes beliggenhed og deres stgrrelse, form
og indretning. Fer godkendelse foreligger, méa bebyggelse ik-
ke pabegyndes.

h. Ethvert byggeri skal vare afsluttet senest 2 &r efter dato-
en for byggetilladelsen.

j. Brugte huse md som almindelig regel ikke opstilles p& parcel-
lerne, men Skibby byrdd kan dog dispensere fra denne bestem-
melse, nar det drejer sig om ordentlige og p&ne huse. Vedkom-
mende andrager er pligtig at forelagge sivel bygningstegnin-
ger som fotografi for kommunen.

k. Al bebyggelse skal placeres med hovedydermure og tagrygninger
parallelt med eller vinkelret p& den vej, hvortil grunden har
vejadgang.

1. Byggetilladelse vil ikke blive meddelt, f@r end samtlige bygge-
modningsanlzg (s&som kloakanlag, rensningsanlag, vandforsyning
og vejanlag) er fuldfgrte eller s& langt fremme, at byridet
sk¢gnner, at anlaggene vil kunne anvendes ndr husene kan tages
i brug.

m. Der kan dog inden byggemodningens ferdigggrelse opf@res red-
skabshuse af en stgrrelse indtil 12 m2, n&r disse opfgres pa
stgbt sokkel, og de igvrigt opfylder byplanvedtagtens og nar-
varende deklarations bestemmelser.

§ 6.

VEJE,

De péd byplanvedtzgtens kortbilag og udstykningsplanerne viste veje
O0g stier samt parkeringsarealet skal projekteres og udfgres wved
grundejernes foranstaltning efter detailprojekter, der skal godken-
des af byradet.

Stamvejen A - A skal udlagges i en bredde zaf 20 m, befazstes i en
bredde af 8 m fra A til D og fra D til A (den nordligste strzkning)
i en bredde af 6 m, Stamvejene B - B, C - C, D-D, E-EogF-F
udlzgges i en bredde af 12 m og befaestes i en bredde af 7 m og skal
vare facadelgse. Alle blinde udstykningsveje skel udlagges i en
bredde af lo m og befastes i en bredde af 6 m.

Vejene skal udfgres som almindeligt befastede veje med topbelagning
efter kommunens narmere krav. Ved alle blinde veje skal der udlagges
areal til passende vendeplads. Stiarealer befastes med singels og
grus i forngdent omfang.

Parcelejerne er uden erstatning pligtig at tile gener, der mitte
fremkomme i forbindelse med vejanlaggene, ligesom parcelejerne er
pligtige at tdle, at eventuelle til vejanlaggene hg¢rende skréninger
anlagges pd parcellerne uden erstatning, selvom der findes hegn el-
ler andet pd det pdg=ldende areal. Skibby byrad har ret til at ind-
r¢mme andre fardselsret p& vejene mod deltagelse i vedligeholdelses-
udgifterne. Vejarealer m,v. skal, hvis de ikke overgadr til det of-
fentlige, tilskgdes grundejerforeningen sammen med eventuelle fal-
lisarealer, ndr udstykningen er approberet 0g grundejerforeningen
stiftet.

Der er truffet aftale mellem byrddet og grundejerne om, at offent-
ligheden, ndr udstykningen er gennemfgrt, skal have adgang til de
pd planen viste prikkede arealer (fzllesarealer).

Vedligeholdelse, renholdelse, grusning og snerydning af veje, par-



keringsareal og stier pdhviler grundejerne og udfgres ved grund-
ejerforeningens foranstaltning.

Samtlige projekterings-, anlags- og vedligeholdelsesudgifter be-
tales af parcelejerne med lige stor anpart pr. parcel. Betalings-
tidspunktet og betalingsmdden for projekterings- og anlzgsudgif-
terne fastsa=ttes 1 de enkelte slutsedler.

§ 7.

VEJBELYSNING.

Der etableres ikke vejbelysning i forbindelse med grundmodningen,
men Skibby byrad har til enhver tid ret til at forlange, at der
ved grundejerforeningens foranstaltning skal etableres vejbelys-
ning, samt fastsatte de narmere krav til samme. I si&dant fald for-
deles samtlige anlagsudgifter p& de enkelte parceller med lige
stor anpart pr. parcel.

§ 8.

OVERSIGTSLINIER.

Ved stamvejens udmunding i offentlig bivej nr. 111 fastsattes der
en oversigtslinie pd 20 x 50 m, og ved alle pvrige vejtilslutnin-
ger fastsattes der en oversigtslinie pa 15 x 15 m.

Pd alle hjgrnegrunde, hvor der er padlagt oversigtslinie, der skal
médles langs kgrebanekanterne, m& der ikke indenfor oversigtsarea-
let anbringes bygninger, beplantninger, hegn eller lignende af
stprre hegjde end 0,8 m over de tilst@ddende vejbaners midte.

§ 9.

VEJNAVNE OG HUSNUMRE.

Samtlige veje skal forsynes med navn. Forslag til vejnavne skal
fremsendes til godkendelse af byr&det. S& snart de pd udstyknings-
pPlanen angivne veje er under opfgrelse, skal samtlige veje for-
synes med skilt med navn, ligesom der pd hver enkelt parcel skal
opsattes skilt med angivelse af husnummer 0g serere matr. nr.

Byrddet fastsatter detaljeret reglerne for skiltenes udformning
og placering.

§ lo.

PARKERINGSFORHOLD M.V,

Al parkering af last-, omnibus, flytte-, rute-, fragtbiler og
campingvogne eller andet lignende er forbudt pd eller ud for par-
cellerne alene med undtagelse af almindelig af~ og p&lasning og
lignende.

Teltslagning er ikke tilladt p& friarealerne ejheller p& parcel-
lerne, f@rend byggemodningen er tilendebragt.

P& hver parcel skal der indrettes plads for parkering af mindst
2 biler. 1 garage i forbindelse med forplads til 1 bil opfylder
dette parkeringskrav.

Der md& kun bygges garage til almindelige personautomobiler.



§ Ll.

VANDFORSYNING.

Ved grundsazlgernes foranstaltning etableres der et vandvark, der
skal kunne forsyne samtlige parceller inden for byplanvedtagtens
omrade med vand samt ejendomme, der ligger indenfor vandvarkets
naturlige forsyningsomridde. Skibby byrédd fastsatter de narmere
bestemmelser for vandvarkets opfgrelse og etablering af hovedvand-
ledninger, brandstandere m.vV.

Den enkelte parcelejer er pligtig til at téle, at hovedvandled-
ninger eller andre vandledninger fgres over hans grund, ligesom
vandvarket skal have ret til opgravning pd parcellerne i forbin-
delse med nedl®gning eller: reparation af ledninger. Parcelejerne
skal vare indforstdéet med, at alt ledningsarbejde m.v. kun m& ud-
fores af de vandinstallatprer, som kommunen mdtte autorisere der-
til.

Samtlige udgifter i forbindelse med vandforsyningens etablering
betales af parcelejerne med lige stor anpart pr. parcel. Tids-
punktet for belgbets betaling fastsattes i de enkelte slutsedler.

Eksisterende bebyggelser inden for byplanvedtagtens omrdde har
ret men ikke pligt til at tilslutte sig vandvarket pd lige fod
med ¢gvrige parceller.

Den enkelte parcelejer er pligtig til at betale afgifter 11l vend-
vaerket i overensstemmelse med det reglement, der vil blive udar-
bejdet for vandvarket ved grundsalgernes foranstaltning, og som
skal godkendes af byradet.

Stikledninger af enhver art bekostes af den enkelte parcelejer,
men byrddet har ret til at forlange, at stikledningerne etableres
samtidig med nedlaggelsen af hovedvandledninger. Stikledninger fe-
res 1 m ind p& hver parcel, hvor der afsluttes med en stophane.

3 12s

EL-FORSYNING,

Langs vejene i udstykningsomrddet fremfgres pa master ledninger

for elforsyning, s& vidt muligt kun pd vejenes grund, men parcel-
ejerne mé& vare indforstdet med, at master o.l. anbringes i vejskel-
let eller eventuelt p& parcellerne. Ligeledes mé parcelejerne vare
indforstiet med, at eventuelle skrdmaster og barduner anbringes pa
parcellerne.

Stikledning fra mast til bebyggelse bekostes af parcelejerne og
skal fra master fgres i jordkabler til mé@lerskab, med mindre andet
tillades af byradet.

Den hver enkelt parcel pahvilende andel i etablering af master og
ledninger vil sammen med afgift til NESA for tilslutning af stik~
ledning til mast blive opkravet af NESA hos hver enkelt parcelejer
efter NESA's til enhver tid gazldende bestemmelser.

Inden for omr&det vil der i overensstemmelse med byplanvedtzgtens

§ 4 stk. 2 blive opfgrt det fornpdne antal transformerstationer. Den
enkelte parcelejer er pligtig at t&le, at der bliver lyst de dekla-
rationer, som NESA mi&tte krazve i anledning af omréadets forsyning
med el.



§ 13.

AFL@PBSFORHOLD.

Ved grundejernes foranstaltning og efter kommunens anvisninger vil
der blive projekteret et kloaksystem (separatsystem for den del af
udstykningen, der bergres af vandvarkets sikringszone) spildevands-
system for den resterende del af byplanvedtagtens omrade. Tagvand
og overfladevand kan tilledes maskineanlzg pa parcellerne. Grund-
ejerne afholder udgifterne ved projektering og anlag m.v. af klecak-
ker, rensningsanlag og ledninger efter kendelse afsagt af en land-
vesenskommission. Parcelejerne er pligtige til betaling af drifts-
udgifter til Skibby kloak jfr. kendelse af 29. maj 1972 (kloak-
dispositionsplan og betalingsvedtagt for Skibby kommune) , idet
grundejerne har betalt tilslutningsbidrag til hovedkloakering og
rensningsanlag.

r

Parcelejerne er pligtige at tilslutte sig kloakanlazgget fra det
tidspunkt, hvor mulighed her for métte foreligge.

Kloakarbejdet vil s& vidt muligt blive henlagt til udstykningens
veje, men skulle det blive ngdvendigt at fgre ledninger over en-
kelte parceller, er parcelejerne pligtige at tdle dette.

Alt ledningsarbejde m.v. md kun udfgres af de af kommunen autori-
serede kloakmestre.

§ 14.

RENOVATION.

Hver parcelejer er pligtig at deltage i en af byradet godkendt
renovaticnsordning.

Kommunen bestemmer ligeledes, hvilket omréde renovationsordningen
skal omfatte, idet kommunen har ret til at forlange, at enhver par-
cel indenfor byplanvedtazgtens omridde skal deltage i renovationsord-
ningen.

§ 15.

HEGN OG BEPLANTNING.

Alle hegn skal veare levende hegn. Alene parcelkgbere har hegnspligt.
N&r der p& en parcel plantes levende hegn, uanset om det sker mod
gransen til vej eller til naboskel, skal hegnet holdes i en sadan
afstand fra skellet, at grene m.v. ikke rager ud over skellinierne,
dog at der efter enighed mellem de pdgaldende parcelejere kan plan-
tes i skellinie, hvor parcellen granser til anden parcel.

Parcelkgberne er forpligtet til inden 1 &r efter modningsarbejder-
nes afslutning at plante hegn.

Ved beplantning af parcellen skal der drages omsorg for, at trzer
eller buske ikke generer nabogrunden, i hvilket tilfazlde de pég=l-
dende tr=zer eller buske kan forlanges beskaret eller fjernet. Der
ma ikke plantes popler og baverasp.

Hvis hegn og beplantning foretages inden grundmodningsarbejderne
er afsluttet, er grundszlgerne uden ansvar for, om hegn og beplant-
ning midtte blive gdelagt i forbindelse med grundmodningsarbejderne.

Den ubebyggede del af parcellen skal stedse henligge i pan og or-
dentlig stand, og som s&dan vedligeholdelse af den til enhver tid va-
rende ejer, eventuel grasvakst skal slés mindst 2 gange arligt.



gafremt en parcelkgber undlader at indhegne eller holde parcellen
i ordentlig stand, kan grundsazlgerne, eller ndr grundejerforenin-
gen er dannet da denne, lade dette foretage for parcelkgbernes
regning, séfremt denne efter modtagelsen af anbefalet brev ikke
inden 2 uger foretager det pébudte.

§ 16.

FELLESAREALER.

Det pdhviler grundsazlgeren at udarbejde en beplantningsplan til de
omhandlede fazllesarealer o9 forelagge denne til godkendelse i Skib-
by byrad. Parcelejerne skal tdle og vedligeholde de beplantninger
som javnfgr ovennavnte beplantningsplan udferes i mindre omfang
inde p4 de enkelte parceller, subsidiert i skel. Beplantningsplan
og selve beplantningen udfgres af grundsalgeren, eller ved dennes
foranstaltning. Al vedligeholdelse af beplantningerne samt efter-
plantning udfgres af grundejerforeningen efter byridets narmere
bestemmelse.

§ 17.

FELLESBESTEMMELSER.

De i forbindelse med udstykningen fremferte fzllesledninger skal,
i det omfang ledningerne ikke vedligeholdes af vandvark, el-vark,
telefonselskab eller offentlige myndigheder, vedligeholdes af
grundejerforeningen, medens de enkelte parcelejere selv mad vedli-
geholde de stik, der ferer fra fazllesledninger og ind p& parcel-
len, respektive til bebyggelsen pad samme.

Den enkelte parcelejer er = eventuelt med solidarisk ansvar - plig-
tig at téle eller underskrive de deklarationer med eller uden pant
til tinglysning pd de udstykkede parceller, som métte blive ud-
stedt eller forlangt af grundsalgerne, kommunen, laneinstitution,
NESA, vandverk, telefonselskab eller grundejerforening i forbindelse
med anlag og vedligeholdelse af kloakanlag, veje, m.V. el-, vand-

og telefonledninger. Hvis det skgnnes ngdvendigt, at ledninger af
nogen art fgres cver parcellerne, er de parcelejere, som bergres
heraf pligtige at tadle dette og give adgang til ledningernes frem-
tidige vedligeholdelse. Der vil ikke kunne kraves erstatning for
ledningsfremfgring af nogen art, der matte blive foretaget 1 for-
bindelse med udstykningen og dennes grundmodning, Og parcelejerne er
igvrigt pligtige uden gkonomisk godtggrelse at affinde sig med samt-
lige ulemper m.v. i forbindelse med gennemfgrelse af den totale
byggemodning. -

Den enkelte parcelejer er forpligtet til at affinde sig med besta-
ende drznledninger, der dog af parcelejeren for egen regning kan
omlzgges. Der findes ikke kort over bestéende drznledningers pla-
cering.

§ 18.

GRUNDEJERFORENING.

Kegberne og efterfglgende ejere af parcellerne er pligtige at ind-
+rade som medlem af en ved grundsalgernes foranstaltning stiftet
grundejerforening. Grundejerforeningen skal stiftes, senest nar
mindst halvdelen af parcellerne er solgt.

Grundejerforeningen skal omfatte parceller af samtlige de af nar-
vezrende deklaration omhandlede ejendorme Og skal, hvis byrédet
matte gnske det, optage parceller fra andre ejendomme inden for



det af byplanvedtzgten angivne omrade. Fremkommer der fra by-
riddet krav om, at parceller skal optages i grundejerforenin-
gen, skal vilkérene vare de samme som for de bestdende parceller,
med mindre byradet matte fastsaztte andet i hvert enkelt tilfzlde.

Kun parcelejerne kan vare medlem af grundejerforeningen. Fore-
ningens form&l skal vare at lgse for parcelejerne fzlles opgaver,
derunder vedligeholdelse af veje, stier, parkeringsplads og fzl-
lesarealer.

Byrddet kan forlange, at anliggender, der efter byradets skgn er
fzlles for parcellerne, skal varetages af grundejerforeningen.

Grundejerforeningens vedtagter med tilhgrende ordensreglement ud-
arbejdes ved grundejernes foranstaltning. N&r grundejerforeningen
er dannet, er parcelejerne forpligtet til at respektere grundejer-
foreningens vedtagter og ordensreglement, sdledes som disse til
enhver tid er lovlig vedtaget af grundejerforeningen og godkendt
af kommunen.

Ingen bestemmelser ma vare i strid med naervarende udstykningsde-
klaration eller nogen kommunal vedtagt, ejheller byplanvedtagt
nr. 7.

§ 1%,

PATALERET.
Pataleberettiget ifglge deklaration er alene Skibby byréd.

§ 2o0.

LEMPELSER.

Skibby byrad er berettiget til at meddele dispensationer fra
bestemmelserne i nervarende deklaration i det omfang, hvori det
matte anses for ¢gnskeligt og rimeligt.

§ 21.

TINGLYSNING.

Foranstfende bestemmelser vil vare at tinglyse servitutstiftende
pa samtlige de i indledningen nazvnte ejendomme.

Med hensyn til pantehaftelser, byrder og servitutter igvrigt hen-
vises til ejendommenes blade i tingbogen.

Godkendes og tiltrzdes: Skibby, den
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